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Mijnheer de Directeur,

Betreft : BRUSSEL.  Sint-Katelijnestraat  36-38.  Verbouwing  en  restauratie.  Aanvraag  van  een
unieke vergunning.   Eensluidend advies.   
Dossier behandeld door Fr. Timmermans (D.S.) en S. Duquesne (D.M.L.)

In antwoord op uw brief van 24 mei 2005,  hebben wij de eer u te melden dat onze Commissie
tijdens  haar  vergadering  van  1  juni  2005  over  hoger  vermelde  werken  gunstig  advies  onder
voorbehoud heeft uitgebracht. 

De  aanvraag  betreft  de  herinrichting  van  bovenvermeld  pand  tot  een  handelsruimte  op  het
gelijkvloers en 3 appartementen op de verdiepingen, toegankelijk via een nieuwe lift. De Commissie
gaf vroeger reeds een principeakkoord over dit project waarbij ze er echter steeds op wees dat het
programma zeer zwaar is en dat de lift slechts in dit uitzonderlijke geval kan worden toegestaan. Het
voorliggende dossier komt op verschillende punten tegemoet aan de bemerkingen die geformuleerd
werden in het ongunstig eensluidend advies van 30 september 2004, onder meer wat het nieuwe
uitstalraam, de te heropenen ramen van de achtergevel, de nieuwe trap, enz. betreft. De Commissie
meent dan ook dat een gunstig advies kan worden gegeven, onder voorbehoud van onderstaande
vragen en bemerkingen. Rekening houdend met het belang van onderstaand voorbehoud, meent de
Commissie  dat  een  zeer  strikte  controle  en  nauwgezette  opvolging  van  de  werf  door  de  DML
onontbeerlijk  is.  Elke  nieuwe  ontdekking  van  archeologische  resten  en  de  wijze  waarop  ze
behandeld moeten worden, zal dan ook voorafgaandelijk met de vertegenwoordiger van de DML
worden besproken en door hem worden goedgekeurd. Ook ten overstaan van de nog ontbrekende
details en andere elementen die vandaag nog niet volledig gekend zijn of verbeterd moeten worden,
zal op dezelfde wijze worden gehandeld.

Het voorbehoud dat aan het eensluidend advies van de KCML verbonden is, heeft betrekking op de
volgende punten: 
Interieur: 
- de plaatsing van een kleine hydraulische lift brengt geen ingrepen met zich mee op de moerbalken,
zoals  gevraagd.  De Commissie  vraagt  de  DML er wel  over te  waken dat  bij  de  uitvoering  dit
principe ook werkelijk gerespecteerd wordt aangezien de liftschacht zich zeer dicht bij de balken
bevindt. De lift kan dus onder geen beding nog vergroot worden
Teneinde het  keldergewelf  ter hoogte van de liftkoker niet  te belasten,  wordt  voorgesteld dit  te
ontdubbelen met een gebogen betonplaat die de vorm van het gewelf volgt om zo de lasten via de
dragende muren af te leiden. De Commissie meent dat het onnodig is een gebogen betonplaat te
voorzien maar dat een rechte horizontale plaat, volledig gedesolidariseerd van het gewelf, hetzelfde
effect zou hebben. Dit dient verder met de DML te worden besproken. 



De  verlaging  van  het  kelderniveau  en  de  plaatsing  van  een  gewapende  betonplaat  met
waterdichtingslaag kan niet worden aanvaard. Deze ingreep kan immers ook risico’s inhouden voor
de stabiliteit van de aanpalende kelders en huizen. Het bestaande niveau en de baksteenvloeren van
de kelders moeten behouden blijven. De versteviging van de funderingen door onderschoeiing moet
zoveel mogelijk vermeden en beperkt worden. Indien de plaatsing van de lift verstevigingen vergen,
dan dient dit lokaal en gericht te gebeuren, in samenspraak met de DML.
-  de  gemene  muur  op  de  verdiepingen  moet  in  zijn  huidige  configuratie  bewaard  worden  en
gerestaureerd (houten structuur opgevuld met baksteenmetselwerk). De optie van de ingenieur om
dit metselwerk door een nieuwe opvulling met gipsplaten te vervangen wordt niet aanvaard. Indien
er  een  probleem van  overbelasting  zou  zijn,  dan  kan  ingegrepen  worden  door  een  plaatselijke
versteviging langs onder. Dit zal eveneens besproken worden met en goedgekeurd worden door de
DML.  De plannen  van  de  architect,  waarop  het  bestaande  baksteenmetselwerk  behouden  blijft,
moeten dus  op dit  punt  voorrang krijgen op  de ingenieursplannen en het  lastenboek in die  zin
gewijzigd.  Er  dient  bijgevolg  ook een aangepaste  afwerking van de te  behouden tussenmuur te
worden voorzien. 
-  de  bestaande  schouwen  moeten  zoveel  mogelijk  behouden  blijven,  in  het  bijzonder  wat  de
voorbouw betreft. De nieuwe leidingen moeten hier zoveel mogelijk in geïntegreerd worden.  De
eventuele  verwijdering  van  de  schouwen  achteraan  moet  gebeuren  op  basis  van  een  grondige
inspectie ter plaatse en na goedkeuring door de DML. 
- waardevolle sporen van de oude bepleistering of stucwerk moeten zorgvuldig  gedocumenteerd
worden en waar mogelijk behouden in overleg met de DML. 
- bij  ontdekking van oude,  waardevolle (tegel)vloeren zal in overleg met de DML eerst  worden
onderzocht of deze in situ behouden kunnen worden, alvorens ze te demonteren en te herplaatsen. 
- de te recupereren binnendeuren en hun nieuwe locatie zullen bepaald worden in samenspraak met
de DML (bestek, post 02.250, p.15).
Gevels en dak: 
- de volledige gevel,  inclusief de elementen in natuursteen (zoals negblokken en lintelen), moeten
bepleisterd  worden,  in  tegenstelling  tot  wat  voorgesteld  wordt.  Het  mee  bepleisteren  van  de
natuursteenelementen brengt ook met zich mee dat de steenvervangingen beperkt kunnen worden.
Enkel  die  stenen  die  de  stabiliteit  van  de  gevel  in  het  gedrang  kunnen  brengen  of  waar  de
beschadiging tot andere problemen kan leiden mogen vervangen worden. Dit dient in samenspraak
met de DML te gebeuren. 
- de ramen moeten behouden en gerestaureerd worden volgens de aanwijzingen van het lastenboek
en de aanduiding van de te behouden ramen op de bijgevoegde gevelopstand (A3 document). De
Commissie merkt op dat de detailtekeningen van de nieuwe ramen de vervanging van alle ramen van
de 2de verdieping suggereren. De Commissie vraagt dit  recht te zetten :  alleen de ramen van de
voorgevel aangeduid als pos1, pos3, pos4 en pos5 zijn nieuw te plaatsen ramen. Voor wat de nieuwe
ramen betreft, dienen de uitvoeringstekeningen op bepaalde punten gecorrigeerd te worden zodat de
profilering  identiek  is  aan deze van de bestaande ramen.  De KCML vraagt  ook stalen van  het
gelaagd glas voor te leggen en de verschillen in uitzicht met de te behouden enkele beglazing zoveel
mogelijk te beperken. 
- de Commissie raadt de volledige afkapping van de cementering van de achtergevel ten zeerste af
omdat dit het metselwerk dreigt te beschadigen. Enkel waar nodig (bvb. om de oude ramen van de
achtergevel precies te documenteren) kan dit worden toegestaan. De bestaande cementering dient
dus hersteld te worden. 
- het herstel van metselwerk door een injectie met cementspecie (variante post 05.700) wordt niet
toegestaan. 
- het  verwijderen van de voegen moet  tot  een minimum beperkt  worden en het  gebruik van de
pneumatische beitel of slijpschijf is niet toegestaan.
- alle mortelsamenstellingen moeten ter goedkeuring aan de DML worden voorgelegd. 
- een proefreiniging moet ter goedkeuring worden voorgelegd aan de DML



- de definitieve kleuren en verfsoorten moeten eveneens goedgekeurd worden door de DML, op
basis van proefstellingen. De vermelding “kleur naar keuze” moet dus uit het lastenboek worden
geschrapt.
- de te vervangen stukken van het dakspant zullen in samenspraak met de DML worden aangeduid. 
- de Commissie vraagt de bestaande kepers van het dakspant niet te verhogen door er nieuwe kepers
op aan te brengen. Ze raadt aan de isolatie niet tussen maar boven de kepers aan te brengen zodat
hun ventilatie gegarandeerd blijft. De details moeten voorgelegd en goedgekeurd worden door de
DML.  

Met de meeste hoogachting, 

G. MEYFROOTS       J. DEGRYSE
Adjunct-secretaris          Voorzitter
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