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Mijnheer de Gemachtigde Ambtenaar,

Betreft : BRUSSEL Lombardstraat 30 / Hoek Stoofstraat Verbouwen van de handelsruimtes en

advies van de KCML..

Dossier behandeld door S. De Bruycker (DS) en P. Piéreuse (DML).

In antwoord op uw brief van 5 januari 2011, ontvangen op 10 januari, hebben wij de eer u te melden
dat onze Commissie tijdens haar vergadering van 19 januari 2011 over hoger vermelde aanvraag een
ongunstig eensluidend advies heeft uitgebracht.

Het dossier betreft werken aan de handelsruimte van het boven vermelde pand waarvan de voorgevel
en bedaking als monument beschermd zijn. Het gebouw is bovendien gelegen in de Unesco
bufferzone, in het kader van de inschrijving van de Grote Markt op de lijst van het Werelderfgoed.
Het appartementsgebouw werd in 1909 opgetrokken volgens de plannen van architect Paul
Vizzavona. De handelsruimten, die zich op de begane grond en de entresol bevinden, werden in
1952 grondig verbouwd in modernistische stijl door architect Georges Ricquier.

De aanvraag volgt op het uitvoeren van werken zonder voorafgaande vergunning aan de beschermde
gevels van de handelsruimte, meer bepaald de afbraak van de trapeziumvormige inkompartij op de
hoek alsook de reiniging van het gevelparement. Hiervoor werd op 03/06/2010 een proces-verbaal
opgesteld door de Directie voor Monumenten en Landschappen waarna de werf werd stilgelegd. Ook
in het niet-beschermde interieur werden reeds werken uitgevoerd, meer bepaald de verwijdering van
een bestaande trap en diens vervanging door een nieuwe trap.

De bestaande handelsruimte omvat enerzijds een handelszaak op de hoek, met bijbehorende
stockageruimten op de tussenverdieping, en, anderzijds, een wafelverkooppunt (straatverkoop) aan
de kant van de Stoofstraat.

De aanvraag betreft volgende werken, die dus reeds gedeeltelijk uitgevoerd zijn :

Vaor de gevels:



- de vervanging van de terugwijkende trapeziumvormige inkompartij uit 1952 door een nieuwe
houten inkomdeur aan de rooilijn met een dorpel in blauwe hardsteen, aangepast aan de
toegankelijkheid voor minder validen (reeds uitgevoerd);

- de vernieuwing van het uitstalraam van het wafelverkooppunt;

- de reiniging van de gevelpartijen in blauwe hardsteen;

- het verwijderen van de verluchtingstoestellen die op de gevel geplaatst werden

Voor het interieur:

- de afbraak van de bestaande trappen (tussen kelder en entresol) en de bouw van een nieuwe
monumentale trap aan de kant van het uitstalraam;

- de inrichting van de entresolverdieping als commerciéle ruimte;

- het plaatsen van een nieuw aircosysteem in de kelder.

Eensluidend advies over de beschermde delen

De Commissie brengt een ongunstig eensluidend advies uit over de verbouwing van de gevels van
de handelsruimte, meer bepaald de afbraak en vervanging van de inkompartij op de hoek. Ze
meent dat het huidige voorstel niet aanvaardbaar is en afbraak doet aan de kwaliteit en de
coherentie van dit geheel, zoals ontworpen door Ricquier. In dat opzicht wijst ze erop dat de
gevel van de handelsruimten, zoals gerealiseerd door Ricquier in 1952, deel uitmaakt van de
bescherming en een niet te miskennen erfgoedkundig belang heeft. De toestand uit 1952 moet dan
ook als referentie worden genomen voor de werken. De Commissie vraagt die bouwfase dan ook
grondig te documenteren (d.m.v. archiefonderzoek en oude foto’s) en op basis daarvan het huidige
ontwerp te herwerken. In het bijzonder de zeer karakteristieke trapeziumvormige inkompartij
moet worden gereconstrueerd (met respect voor zowel de oorspronkelijke vormgeving als de
materialen). Dat brengt de economische haalbaarheid van het project niet in het gedrang maar zal,
integendeel, een meerwaarde betekenen voor de handelszaak.

Voor wat het wafelverkooppunt betreft, vraagt de Commissie eveneens de configuratie uit 1952
van dit deel van de gevel beter te documenteren en op basis van die toestand een nieuw voorstel
uit te werken dat aansluiting vindt bij het originele concept van Ricquier.

Hoewel de Commissie algemeen genomen het principe van straatverkoop ontmoedigt, stelt ze vast
dat de kleine handelsruimte voldoet aan de voorwaarden die vastgelegd werden voor dit type van
handelsactiviteit in de Zonale gemeentelijke stedenbouwkundige verordening “Grote Markt
Unesco erfgoed”.

Voor al het nieuwe schrijnwerk dienen nauwkeurige uitvoeringsdetails te worden voorgelegd. Ook
de vloer van de te reconstrueren inkompartij moet nauwkeurig gedocumenteerd worden en
conform de oorspronkelijke toestand uit 1952 hersteld.

Een nauwkeurige beschrijving van de werken (lastenboek) moet aan het dossier worden
toegevoegd.

Tot slot stelt de Commissie zich vragen bij de werking van het nieuwe aircosysteem en de
evacuatie hiervan vanuit de kelder naar de straat. Indien de verwijdering van de toestellen van de
gevel positief en absoluut noodzakelijk is, stelt de Commissie vast dat de plannen zeer vaag zijn
wat betreft het nieuwe systeem. Het is ook niet duidelijk of dat systeem een ingreep op de gevel
vergt (ter hoogte van bestaande keldergaten?), wat in elk geval niet aanvaardbaar zou zijn. De
Commissie is ook gekant tegen het principe om de verluchtingssystemen in de openbare ruimte te
laten uitmonden.

Adyvies over het interieur



Algemeen genomen betreurt de Commissie de grondige verbouwing van het interieur, in het
bijzonder de verwijdering van de bestaande trap uit 1952 in de grote handelsruimte. De inplanting
van de nieuwe trap, die zich gedeeltelijk voor een van de uitstalramen bevindt, is niet adequaat.
De Commissie kan evenmin aanvaarden dat de kelders niet meer ontsloten zouden worden via
trappen, maar nog alleen via luiken toegankelijk zouden zijn. Ze dringt er dus op aan de trappen
naar de kelders te behouden.

Voor wat de bestemming betreft, kan de Commissie het principe aanvaarden om de
entresolverdieping, die vandaag als stockageruimte wordt gebruikt, eveneens als handelsruimte
(horeca) in te richten. Ze stelt zich echter vragen over de ingrepen die voorzien worden ter hoogte
van de raampartijen van de entresol. De plannen vermelden de verwijdering van een “lichte wand”:
behoorde dit element tot het oorspronkelijke concept van Ricquier? Doorsnede BB van de
bestaande toestaand stemt hier nier niet mee overeen (volle muur?). In geen geval mogen de
ingrepen op het interieur een ongunstige impact hebben op de gevel of de coherentie van de
referentietoestand “1952” in het gedrang brengen. De uitbreiding van de vloer aan de kant van
de uitstalramen lijkt in dat opzicht niet aangewezen.

De Commissie vraagt de oorspronkelijke configuratie en volumetrie van de kleine handelsruimte
aan de kant van de Stoofstraat beter te documenteren. Aan de achterkant van die ruimte bevindt
zich een mezzanine (onder de entresolverdieping) met zowel onder als boven zeer beperkte vrije
hoogtes. Betreft die mezzanine een latere toevoeging? Indien dat het geval is, lijkt het aangewezen
de ruimte hier opnieuw open te maken en de mezzanine te verwijderen. Volgens het ontwerp zou
de stockageruimte op die mezzanine trouwens niet meer toegankelijk zijn, wat niet aanvaardbaar
is.

Bij wijze van besluit vraagt de Commissie dus een nieuwe aanvraag in te dienen die aan de
bovenstaande bemerkingen tegemoet komt, in het bijzonder wat de gevels betreft die volgens de
referentietoestand uit 1952 hersteld en geherwaardeerd moeten worden.

Met de meeste hoogachting,

G. MEYFROOTS A. de SAN
Adjunct-secretaris Wnd. Voorzitter

kopie : B.R.O.H. - D.M.L. : Dhr. P. Piéreuse.



