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Commune de Ganshoren
Service de I’'Urbanisme
Avenue Charles Quint, 140
B - 1083 BRUXELLES

Bruxelles, le 26/08/2026

N/Réf.: GHR20028_763_PU GANSHOREN. Avenue Jacques Sermon, 31

Gest. : TS (= zone de protection de la maison A. Vandevelde / Inventaire)
V/Réf.: URB/7308-25 PERMIS D’URBANISME : mettre en conformité la transformation
Corr: Lucie HAROT d'une maison unifamiliale en maison de rapport

NOVA: 08/PU/1984063 Demande de la commune du 05/08/2026

Avis de la CRMS

Madame, Monsieur,

En réponse a votre courrier du 05/08/2026, nous vous communiquons |'avis émis par la CRMS en sa
séance du 19/08/2026, concernant la demande sous rubrique.

=  CONTEXTE PATRIMONIAL

Le bien concerné par la demande est une maison de maitre inscrite a I'Inventaire du patrimoine
architectural’, sise dans la zone de protection de la maison Vandevelde (arch. Antoine Pompe), classée
comme monument par I’A.G. du 16 juillet 2015.

Contexte patrimonial (© Vue aérienne du bien Facade a rue en 2013 et juin 2024 (© Google Street View)
BruGlS) (© Apple Plan)

= HISTORIQUE DU DOSSIER

Depuis 2016, le bien a fait I'objet de plusieurs demandes de permis d’urbanisme visant a régulariser sa
division en quatre logements ainsi qu’a mettre en conformité diverses transformations intérieures et
extérieures. La CRMS a émis un premier avis en sa séance du 23 ao(t 20172, défavorable a la
densification de I'immeuble, a la régularisation de la grande lucarne en facade avant et a I’extension
du garage latéral, adjacent au bien classé.

Un permis d’urbanisme (référence 08/AFD/701913) a été délivré le 8 janvier 2019. Celui-ci a régularisé
la lucarne en fagade avant, I'extension du garage et la division de 'immeuble en quatre logements,

1 Voir la notice en ligne sur le site de I'Inventaire.
2 Lire I'avis en ligne sur le site de la CRMS (séance 608).
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moyennant la réalisation de travaux intérieurs complémentaire dont I’établissement d’un escalier en
colimacon, situé dans I'annexe arriere, entre le rez-de-chaussée et le premier niveau. Ces travaux ont
été partiellement mis en ceuvre.

En situation de fait, le bien est divisé en cing logements. Plusieurs interventions ont en outre été
réalisées dans l'intervalle, comme l'isolation du pignon latéral de I'immeuble, la pose d’un enduit en
facade avant par-dessus le parement originel en briquettes de Silésie, I'adjonction de deux sorties de
chaudiére en facade avant, la peinture des chassis en teinte noire, et la construction d’un caisson en
bois autour de la corniche.

=  OBIJET DE LA DEMANDE

La demande consiste a régulariser :
- L'isolation par I'extérieur du pignon latéral ;
- La pose d’un enduit en fagade avant ;
- Les deux sorties de chaudiére en facade avant ;

- La teinte noire des chassis (remplacés selon la note explicative, vraisemblablement repeints
selon les photographies jointes au dossier).

Les travaux suivants sont en outre projetés :

- La création d’'un escalier reliant la piece centrale du rez-de-chaussée au sous-sol, a
I’emplacement de la cheminée existante ;
- Le décaissement du niveau de sol des caves cotés jardin de 15 cm ;

- L’aménagement d’un local vélo dans le local arriere du premier niveau.

Corniche en 2014 (Inventaire) Corniche en juin 2024 Corniche en 2026
(© Google Street View) (© Apple Plan)

= AviIs DE LA CRMS

En préambule, la CRMS déplore la faible qualité des documents joints au dossier (photographies
datées, erreur de dessin des chassis en facade avant) et les incohérences entre les plans et la note
explicative.

L'enduisage de la facade avant par-dessus le parement originel en briquettes de Silésie ainsi que la
construction d’un caisson autour de la corniche ont porté atteinte a la valeur patrimoniale de cet
immeuble inscrit a I'inventaire et mitoyen de la maison Vandevelde classée.

Si I'enduisage de la fagade avant n’est pas considéré comme ayant déja fait I'objet d’une
régularisation, la CRMS propose le retour a la situation antérieure. La CRMS s’oppose également a
la régularisation des transformations apportées a la corniche, et demande qu’elle soit restaurée
selon son état d’origine (visible sur les photographies jointes a I'Inventaire du patrimoine
architectural) et dans les régles de I’art. Elle préconise en outre de restituer la teinte antérieure des
menuiseries (bois verni).
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L'isolation du pignon latéral n"appelle pas de remarques d’ordre patrimonial.

La création d’une nouvelle circulation verticale entre la cave et le rez-de-chaussée entrainerait la
disparition d’une cheminée dont il conviendrait d’établir la valeur patrimoniale avant toute démolition.
En tout état de cause, la CRMS demande la conservation maximale des éléments de décor intérieur.
L’emplacement de I'escalier prévu dans le projet précédent et validé par le permis de 2019 était moins
impactant au niveau des décors et de la spatialité.

La Commission se questionne également sur I'implantation peu praticable du local vélo au premier
niveau. Il convient de revoir son emplacement, par exemple dans le garage adjacent a la propriété,
comme cela était prévu par le permis de 2019.

Veuillez agréer, Madame I'Echevine, I'expression de nos sentiments distingués.

Tttt

S. VAN ACKER
Président

c.c.: ndeswaef@urban.brussels ; hlelievre@urban.brussels ; crms@urban.brussels ; avis.advies@urban.brussels ; protection@urban.bruss
els; lleirens@urban.brussels ; atro@ganshoren.brussels
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